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Affaire suivie par : Prisca BOURON
Téléphone : 05 36 47 80 64

Courriel : prisca.bouron Monsieur le Maire de Labastide-Clermont
(@haute-garonne.gouv. It

Monsieur le Maire

Par courrier en date du 18 juin 2019, vous m'avez transmis pour avis avant la mise a disposition du
public, le projet de 2iéme modification simplifiée du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de
Labastide-Clermont, conformément a I’article L153-40 du code de I’'urbanisme (CU).

Ce projet de modification simplifiée concerne les points suivants :

- changements de destination de batiments implantés en zone agricole,

- modifications portées aux orientations d’aménagement et de programmation (OAP),
- modifications mineures du réglement écrit.

Ces modifications portent sur les réeglements écrit et graphique et sur les OAP.

Vous trouverez ci-aprés mes observations sur ce projet.

Changements de destination de batiments implantés en zone agricole

Le projet identifie 8 batiments existants en zone agricole du PLU pour changement de destination.
Il est & noter que le batiment faisant I’objet d’un changement de destination au lieu-dit Bidot n’a pas
été repéré sur ’extrait du plan de zonage en projet, page 17 de la notice explicative.

Je vous rappelle que le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I’avis conforme de
la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles, et forestiers (CDPENAF).

Modifications portées aux orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

— OAP DE DAMBREUIL (secteur AUa)

Les modifications consistent a retirer au secteur AUa 0,1 ha au sud pour reclassement en secteur UA,

et rajouter 0,18 ha a I'ouest pris sur le secteur UC. Le secteur AUa est également divisé en deux sous-
secteurs AUal et AUa2.

Le secteur AUa disparaissant, il faudra le supprimer du réglement écrit pages 42 et 46, et le remplacer
par les nouveaux secteurs AUal et AUa2
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Il n’est pas précisé dans le projet si les régles qui vont s’appliquer aux secteurs AUal et AUa2 sont
identiques aux regles du secteur AUa, mais si tel était le cas, il y aurait une incohérence au niveau du quota
de logements locatifs sociaux demandé.

En effet, I’article AU-2 de la zone Au du réglement écrit (page 42) précise :« L ouverture a
I'urbanisation n’est possible que si : - dans le secteur AUa, elle respecte conformément a l'article L151.15,
un quota de 40 % de logements locatifs sociaux par rapport au nombre total de logements créés dans
l’opération ».

Or, dans la nouvelle OAP, il est précisé (page 30 de la notice explicative), qu’il y aura un minimum de
40 % de logements locatifs sociaux exigés en secteur AUal, et seulement 25 % minimum exigés en secteur
AUa2.

L’article AU-9 ‘Emprise au sol des constructions’ (page 46 du réglement écrit) précise : « Secteur
AUa : Non réglementé ». Comme vu précédemment, il faudra préciser cette régle pour les deux nouveaux
secteurs, en explicitant les éventuelles conséquences en matiere de majoration ou minoration des droits a
construire.

Les droits a construire de la partie sud du secteur AUa, reclassée dans le projet en secteur UA, ne sont
a priori pas modifiés puisque I’emprise au sol en secteur UA n’est également pas réglementé (cf page 15 du
réglement écrit).

Par contre, le classement de la parcelle 51 du secteur UC, d’une surface de 0,18 ha, en secteur AUal,
en supposant que I’emprise au sol du secteur AUal ne soit pas réglementé, modifie les droits a construire en
les majorant sur cette parcelle puisque le coefficient d’emprise au sol est fixé a 0,20 en secteur UC (cf page
36 du réglement écrit).

11 est & noter que le parti pris de diviser la future voirie entre les deux secteurs AUal et AUa2 pourrait
s’avérer problématique lors de I’instruction des autorisations d’urbanisme (modalités de construction et de
gestion de cette voirie). Le dossier devrait étre complété au minimum par un plan de coupe de principe.

Les densités moyennes prévues en secteurs AUal (23 logements par hectare) et AUa2 (20 logements
par hectare) sont compatibles avec la prescription P58 du SCoT qui exige une densité moyenne minimale de
10 a 20 logements par hectare en zone d’assainissement collectif pour les communes non pdles comme
Labastide-Clermont, avec une recommandation a tendre vers la fourchette haute (recommandation R24 du
SCoT).

En conclusion, le projet de modification de ’OAP de Dambreuil risque d’avoir pour conséquence de
majorer les possibilités de construction sur ce secteur. Le dossier ne justifie pas qu’il ne majore pas de plus
de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I’application de I’ensemble des regles
du plan. De ce fait, il ne démontre pas qu’il ne rentre pas dans le cadre d’une modification avec enquéte
publique, conformément a I’article L153-41 du code de ’urbanisme.

- OAP DE BESIAOU (secteur AU)

Le projet prévoit de supprimer I’habitat en bande (maison de village) le long de la RD7a, de créer un
immeuble collectif et de densifier les constructions avec une densité moyenne prévue de 13,7 logements par
hectare (20 logements prévus) au lieu de 7,5 logements par hectare dans le PLU en vigueur. I1 est exigé un
taux de logements locatifs sociaux de 20 %, soit 4 logements, ce qui est conforme a I’article AU-2 de la
zone Au du réglement écrit (page 42).

Le secteur AU n’est pas desservi par I’assainissement collectif, donc la densité moyenne minimale est

compatible avec la prescription P58 du SCoT qui exige une densité moyenne minimale de 5 a 10 logements
par hectare en zone d’assainissement autonome pour les communes non pdles.
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- OAP DES ABADIATS (secteur UCa)

Le projet prévoit de supprimer I’OAP, car la parcelle prévue pour réaliser le débouché de la voie de
desserte de I’OAP sur le chemin de Claverie a été construite avant 1’approbation du PLU. Les parcelles
concernées sont reclassées en secteur UC. Le coefficient d’emprise au sol n’est pas modifié (0,20 en UC et
UCa) (page 36 du réglement écrit).

Bien qu’une OAP ne soit pas obligatoire en secteur U, il ne semble pas opportun de supprimer ’OAP
des Abadiats qui concerne une superficie totale de 0,91 ha. Un nouvel aménagement de la zone pourrait étre
proposé afin de maintenir les conditions de constructibilité (3 a 4 lots) avec la création d’un débouché
unique sur la RD 7.

Modifications mineures du réglement écrit

Je n’ai aucune observation particuliére sur les modifications apportées.

En conclusion, il conviendra de justifier que les modifications apportées a I’OAP de Dambreuil ne
majorent pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I’application de
I’ensemble des régles du plan, et de ce fait démontrer que le projet ne rentre pas dans le cadre d’une
modification avec enquéte publique, conformément a I’article L153-41 du code de I'urbanisme.

Le réglement écrit devra étre modifié pour tenir compte de la suppression du secteur AUa et de la
création des deux secteurs AUal et AUa2.

Jattire votre attention sur le fait que les gestionnaires des réseaux et voiries devront étre consultés
dans le cadre de la procédure de modification simplifiée afin de s’assurer de la capacité de ces derniers a

pouvoir accueillir I’augmentation prévue du nombre de logements sur les OAP de Dambreuil (+8
logements) et Bésiaou (+9 logements).

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I’expression de ma considération distinguée.
Pour le directeur départemental des territoires et par délégation,

La Chef du Pdle Territorial Centre

Sandfine COYNES

Monsieur Pierre-Alain DINTILHAC
Maire de Labastide-Clermont
Mairie

8, rue Benjamin LAVAUR

31 370 LABASTIDE-CLERMONT
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